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Warszawa, 25.08.2026 .

Czy monitoring wizyjny ma swoje granice? Co deweloper powinien wiedzie¢ przed
uruchomieniem kamer?

Monitoring wizyjny stat sie standardem w nowych inwestycjach, nie tylko mieszkaniowych. Jest
jednym z najpopularniejszych sposobdw zapewnienia bezpieczenstwa mieszkancéw i mienia. Pomaga
zapobiega¢ takim zdarzeniom jak kradzieze, wtamania, wandalizm, a takze utatwia ich pdzniejsze
wyjasnianie. W skrocie: znacznie zwieksza nasze poczucie bezpieczenstwa. Nie oznacza to jednak, ze
deweloper moze zamontowa¢ kamery w dowolnych miejscach, kierujac je w dowolng strone. Nawet
jezeli cel jest szczytny (bezpieczenstwo mieszkancéw), nie kazda forma monitoringu bedzie zgodna z
RODO.

W dzisiejszym artykule nie bedziemy omawia¢ wszystkich RODOwskich formalnosci zwigzanych z
uruchomieniem monitoringu. O czeSci z nich pisalismy juz na naszym blogu:
https://www.isecure.pl/blog/monitoring-na-osiedlu-a-rodo-dlaczego-oznaczenia-sa-kluczowe/.
Skupimy sie natomiast na jednej z najbardziej podstawowych kwestii... co wtasciwie moze znalez¢
sie w zasiegu kamer?

1. Czy monitoring moze obejmowac¢ droge publiczng?
Nie.
Kamery zamontowane na terenie inwestycji mieszkaniowej, ktére obejmujg swoim zasiegiem réwniez
droge publiczng, chodnik lub inng przestrzen publiczng, moga w nieproporcjonalny sposéb naruszac
prywatnos¢ osob tam sie znajdujacych. Osoby znajdujace sie na monitorowanym obszarze mogg by¢
w ten sposéb poddawane statemu nadzorowi, obejmujgcemu ich wizerunek.
Jak wskazuje Prezes UODO w jednej z decyzji (DS.523.6546.2024), prowadzenie takiego statego
monitorowania w celu zapewnienia porzadku publicznego jest zadaniem wtasciwych organéw
panstwowych. Niewatpliwie nie miesci sie to w celach dewelopera, a po zakonczeniu inwestycji,
wspolnoty mieszkaniowe;j.

2. Czy monitoring moze obejmowac s3siednig nieruchomos¢?
Réwniez nie.
Granica nieruchomosci powinna by¢ przede wszystkim granica monitoringu. Kamery chroniace teren
inwestycji nie powinny jednocze$nie monitorowa¢ przylegtych dziatek. Nie powinny by¢ skierowane
na okna sasiedniego budynku, ogréd czy wjazd do garazu, ktéry nie nalezy do dewelopera (a
ostatecznie - wspélnoty mieszkaniowej).
Brak jest podstawy prawnej do tak szerokiego zakresu monitoringu. Naruszaliby$Smy wéwczas zasade
minimalizacji danych, a przede wszystkim nadmiernie ingerowalibySmy w prywatnos$¢ oséb
postronnych.
Podobnie jak w pierwszym przyktadzie (obecny byt przedmiotem tej samej decyzji PUODO), ciagte
rejestrowanie oséb podczas ich codziennego zycia nie ma zadnego zwigzku z podstawowym celem
monitoringu - ochrong oséb i mienia wtasnej nieruchomosci. Stata obserwacja poza granicami naszego
terenu jest zbyt inwazyjna.

3. A czy mozna monitorowa¢ mieszkancoéw, gdy wyrzucajg smieci?
Pierwsze dwa przyktady skupiaty sie na monitoringu przestrzeni, ktéra nie nalezy do administratora
danych. Czy zatem mozna legalnie monitorowac kazda inng przestrzen nalezaca do nas, znajdujaca sie
na naszym terenie?
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To zalezy (jaka).

Ostatni przyktad bedzie naszym skromnym zdaniem najciekawszy. Tym razem chodzi o monitoring
pomieszczen, w ktérych znajdujg sie pojemniki na odpady.

Sprawa zostata rozstrzygnieta przez Naczelny Sad Administracyjny (wyrok z 14 stycznia 2026 r., lll OSK
147/23). Dotyczyta spétdzielni mieszkaniowej, ktéra wykorzystywata monitoring wizyjny do
egzekwowania prawidtowej segregacji odpadow.

Wskazany cel nie miat charakteru nadrzednego wobec intereséw lub podstawowych praw i wolnosci
0s6b objetych monitoringiem. Co za tym idzie, w ocenie NSA spétdzielnia mieszkaniowa wybrata zbyt
inwazyjng metode: istniaty inne, mniej ingerujace w prywatnos$¢ rozwiazania, ktére pozwalatyby
rozwigza¢ problem z segregacja odpadow. Rejestracja wizerunku mieszkancéw w altanach
Smietnikowych nie byta zatem niezbedna ani zgodna z przepisami o ochronie danych osobowych.
Jezeli mozemy osiagna¢ ten sam cel za pomoca rozwigzania mniej ingerujagcego w prywatnosc
mieszkancéw, gosci czy osob postronnych (w tym dzieci!!), powinnismy rozwazy¢ wtasnie takie
rozwiazanie.

Podsumowanie
Montaz monitoringu nie powinien ograniczac¢ sie jedynie do zawieszenia i podtaczenia kamer. Na
deweloperach cigza réwniez obowigzki wynikajace z RODO. Mowa tu m.in. o dwdch podstawowych
zasadach: uwzglednianiu ochrony danych w fazie projektowania oraz domyslnej ochronie danych.
Zatem juz na etapie projektowania (czyli jeszcze przed rozpoczeciem rejestrowania obrazu) warto
zastanowic sie nad zgodnoscig monitoringu z RODO.

PS. JezeliWasze kamery rejestruja rowniez dzwiek, bardzo ciezko obroni¢ legalnos¢ takiego dziatania.
Zdecydowanie radzimy wytaczy¢ te funkcje lub wybraé urzadzenia, ktére fizycznie nie posiadaja
mikrofondw. Inaczej naruszenie prywatnosci oséb wkracza na wyzszy level.

Marcin Stryszko — specjalista ds. ochrony danych osobowych w iSecure Sp. z 0.0.
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